SUSURLUK TiCARET BORSASI
TEKNiK SARTNAME

Dokiiman Adi : Ticaret Borsasi Binasi
Mahal Listesi
Dokiiman Yayin Tarihi 06.11.2017

Bu dokiimanda ““ Susurluk Ticaret Borsasi ” projesinin teknik sartnamesi tanimlanmaktadir.
Teknik Sartname genel tasarim ve uygulama prensiplerini, kullanilacak sistem ve
malzemelerin genel hatlarin tariflemektedir. Gorsellerde kullanilan her tiirlii mimari
malzeme; WC, dograma ve kapilar ve tiim diger malzemeler ile yapilacak olan imalatlar i¢in
marka, tasarim, renk ve model bazinda esas teskil eder. Susurluk Ticaret Borsas1 ve Gamze
Saygi1 Mimarlik; teknik ve idari gereklilik olmasi1 halinde Teknik Sartname iizerinde her tiirlii
degisiklik yapma hakkina sahiptir.

Madde 1-YAPI GENEL:

a. Borsa binasi Balikesir Susurluk Ilgesi Yenimahalle 83 Ada 141 Parsel iizerinde
bulunmaktadir.

Borsa binasi bodrum, zemin kat ve 1. Kattan olusmaktadir.

Borsa binasi briit alan1 1497,27 m?’dir.

Kullanilacak tiim malzemeler, TSE normlarinda olacaktir.

I¢ duvarlar bims ve/veya gaz beton duvar iizeri alg1 siva veya mimari projeye gore
belirlenecek algipan vb. malzemeden yapilacaktir

f. Ofislerde kablolama igin yiikseltilmis doseme pay1 birakilacaktir
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Madde 2-TASIYICI SISTEM

a. Yapilacak ek binalarda;yap1 tasiyict sistemi son Deprem Y onetmeligine uygun
betonarme perde, kolon ve kiris,temel sistemi ise radyejeneral temeldir.

b. Beton kalitesi C 40 (BS40), beton dayanimi 400 kg/cm?, beton ¢eligi sinifi S
420(BCIII) olarak seg¢ilmistir.

Madde 3-CEPHE:

a. Bina cephesi 1. Siif yalitimli aliiminyum+cam giydirme olacaktir.

b. Tiim binanin cephesinde “iklim kontrolii cam ” 1sicam marka veya muadili cam
kullanilacaktir.

c. 1. katta agik teras bulunacaktir.

d. Teras ¢ikis kapilari 1s1 yalitimli aliiminyum dograma olacaktir.

Madde 4-1SI, SU ve SES YALITIMI:

a. Yapilacak ek bina temelleri ve bodrum Kkatlar projelerine uygun olarak sudan
yalitilacaktir.

b. Projelerine uygun olarak 1s1 yalitimi yapilacaktir.

Acik catida 1s1 ve su yalitimi projelerine uygun sekilde yapilacaktir.

Tiim ortak 1slak hacimlerde su yalitim1 yapilacaktir.

Ortak alan koridor dosemelerinde darbe sesine kars1 sesyalitim yapilacaktir
Ofis iglerinde yiikseltilmis doseme i¢in pay birakilacaktir.
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g. Dis cephe 1s1 ve ses yalitimini saglayan aliiminyum+cam giydirme cephe olacaktir
h. Her kat arasinda 1s1-ses yalitim1 yapilacaktir.

Madde 5-MEKANIK TESISAT:
Madde 5.1-SIHHi TESISAT

a. Kullanma suyu, sehir ana dagitim sebekesinden temin edilecektir. Sebekeden gelen su
icin depo, hidrofor ve su filtrasyon sistemi mevcut olacaktir.

Madde 5.2-YANGIN TESISATI

a. Tirkiye Yangindan Koruma Yo6netmeligi standardina uygun olarak tiim ortak alanlara
yangin alarmi ve sondiirme sistemi tesis edilecektir.

b. Kat hollerinde sprinkler yangin sondiirme dolaplari, yangin ihbar butonu ve flagorlii
siren sitemi yapilacaktir.

c. Ofis iclerinde duman detektorii; alarm anons ve sprinkler sistemi altyapisi yapilacaktir.
d. Yangin ihbar sistemi interaktif yangin algilama sistemi olup yangin alarminin hangi
mahalden ve hangi detektorden geldigi anlasilabilecektir. Boylece tehlike aninda, noktasal
olarak ¢ok hizl1 bir miidahale saglanabilecektir.

e. Tim yangin merdivenleri ¢ikislarinda, asansorholleri, ortak mahaller ve genel
hacimlerde kagis yonlerini gosteren “exit/¢ikis” armatiirleri daimi olarak yanacaktir.

f. Acil Durum Isiklandirma” armatiirleri elektrik kesintisinde hi¢bir kumanda
olmadanyanacak sekilde dizayn edilecektir

g. Kat hollerinden duman tahliyesi, merdiven ve asansor basinglandirma sistemleri
bulunacaktir.

Madde 5.3-HAVALANDIRMA-ISITMA-SOGUTMA TESISATI

a. Her ofisin 1sitmasi1 ve sogutmasi VRF sistemi ile saglanacaktir. Klima i¢ ve dis
initeleriSusurluk Ticaret Borsasi tarafindan saglanacaktir.
b. Mekanik tesisatinda TSE ve EN standartlarina uygun malzemeler kullanilacaktir.

Madde 6-ELEKTRIKTESISATI:GENEL

Elektrik tesisatinda TSE ve EN standartlarina uygun malzemeler kullanilacaktir.
Her mahal i¢in projesine gore gerekli enerji giiciisaglanacaktir.

Elektrik kesintisinde jenerator devreye girecektir.

Tiim binalarda topraklama tesisat1 yapilacaktir.

Panolarda kagak akim koruma rolesi olacaktir.
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Madde 7-TELEFON / TV / INTERNET TESISATI

a. Her mahal ihtiyaci oraninda Tiirk Telekom sartnamelerine ve projesine uygun telefon
hatti i¢in altyap1 kurulacaktir.
b. Her bagimsiz boliim girisine kadar Telefon, Data ve TV altyapisi getirilecektir.



c. Her bagimsiz boliim girigine kadar min. 40 kanal analog ve 20 kanal dijital paketi
karsilayacak Digitlirk ve D-Smart izlenebilecek sekilde tesisat altyapisi
projelendirilecektir. TV tesisati uydu sistemine gore yapilacaktir

Madde 8-GUVENLIK

a. Giivenlik sistemi olarak belirli noktalarda kamera sistemi kurulacaktir.

b. Kapali Devre izleme Sistemi (CCTV); agik otoparktangirisler ve bina i¢i baz1 kritik
bolgelerin 24 saat kameralar vasitasi ile izlenmesi i¢in Ongoriilmiistiir.

c. Ofis blogu girisleri lobideki turnikelerden kartli gecisle saglanacaktir.

Madde 9-ASANSORLER:

a. Bloklarda projesine uygun, intercom baglantili, havalandirmali, giivenlik alarmls,
gerekli miktarda yiiksek hizli TSE ve CE standartlarinda asansor temini ve montaji
yapilacaktir.

b. Tim asansor kat kapilari ve asansor kabin kapilart tam otomatik olacaktir

Madde 10-OTOPARK:

a. Acik otopark olarak 81 araglik tasarlanmustir.
b. Onayl vaziyet planindaki otoparklar yapilacaktir.

Madde 11-PEYZAJ:

a. Bina ¢evrelerine minimum 0,60 m. genisliginde ve 10 cm. kalinliginda tretuar
yapilacaktir.

b. Peyzaj isleri ve bahge duvari projesine uygun sekilde yapilacaktir.

Madde 12-DOSEME, DUVAR, TAVAN KAPLAMALARI
1-) BODRUM KAT

Doseme : Tesviye tabakasi ( Sap ) + 1. Sif seramik

Duvarlar : Duvar +al¢1 siva + Saten Al¢1 + CBS, DYO, Polisan, Filli marka Boya
Tavan : Alcipan Tavan +Al¢1 Sivas1t +CBS, DYO, Polisan marka boya
Siipiirgelik : Seramik siipiirgelik

2-) ACIK OFISLER+IHALE ODASI

Doseme : Tesviye tabakasi ( Sap ) + Asinma dayanimi yiiksek laminant parke; Koridor ve
oda birlesimlerine metal gecis profili

Duvarlar : Duvar +alg1 siva + Saten Alg1 + CBS, DYO, Polisan, Filli marka Boya

Tavan : Alcipan Tavan +Al¢1 Sivas1 +CBS, DYO, Polisan marka boya

Siipiirgelik : Metal siipiirgelik

3-) LABORATUAR



Doseme : Tesviye tabakasi ( Sap ) + 1. Smif seramik; Koridor ve oda birlesimlerine metal
gecis profili

Duvarlar : Siva+1. Smif seramik duvar kaplamasi (Asma tavani 10 cm gececek sekilde)
Tavan : Al¢ipan Tavan +Alg1 Sivas1 +CBS, DYO, Polisan marka boya

4-) WC, BANYO ve ABDEST ALMA YERI:

Déseme : Tesviye tabakasi (Sap)+ Iki kat siirme su yalitimi +1. Simif seramik doseme
kaplamasi ve yer siizgeci

Duvar : Stva+1. Smif seramik duvar kaplamasi (Asma tavani 10 cm gegecek sekilde)
Tavan : Suya dayanikli algipan asma tavan + CBS, DYO, Polisan marka boya

Dus Teknesi : Projeye uygun dlgiilerde 1.Sinif akrilik dus teknesi

Lavabo : Vitra markayuvarlak ¢anak (45cm)

Lavabo bataryasi : Artema, ECA marka veya muadili kromajli mix

Lavabo tezgahi : Projeye uygun olarak mermer veya Corian

Klozet : Kendinden rezervuarl klozet (i¢ takim, klozet kapagi, paslanmaz menteseli) Vitra ,
(Canakkale, ECA veya muadili marka

5-) MESCITLER

Doseme : Tesviye tabakasi ( Sap ) + Kotil marka Lamour 45 duvardan duvara hali; Koridor
ve oda birlesimlerine metal ge¢is profili

Duvarlar : Duvar +alg1 siva + Saten Alg1 + CBS, DYO, Polisan, Filli marka Boya

Tavan : Alcipan Tavan +Al¢1 Sivas1t +CBS, DYO, Polisan marka boya

Siipiirgelik : Metal siipiirgelik

6-) IKRAM ODASI+MUTFAK

Doseme : Tesviye tabakasi ( Sap ) +1. Smif seramik doseme kaplamasi;

Duvarlar : Duvar +al¢1 siva + Saten Al¢1 + CBS, DYO, Polisan, Filli marka Boya

Tezgah Arasi : Siva+1. Siif seramik duvar kaplamasi

Tavan : Algipan Tavan +Alg1 Sivas1t +CBS, DYO, Polisan marka boya

Dolap : Projesine uygun mutfak dolabi

Kapaklar : 18 mmMdfLam kapak; kapak kenarlar1 3 mm. P.V.C. Kaplama , tezgah laminant
veya mermer, evye tek gozlii

Siipiirgelik : Metal siipiirgelik

7-) CAY OCAGI

Doseme : Tesviye tabakasi ( Sap ) + 1. Siif seramik déseme kaplamast,

Duvarlar : Siva+1. Smif seramik duvar kaplamasi (Asma tavani 10 cm gegecek sekilde)
Tavan : Al¢ipan Tavan +Al¢1 Sivas1t +CBS, DYO, Polisan marka boya

Dolap : Projesine uygun mutfak dolabi

Kapaklar : 18 mmMdfLam kapak; kapak kenarlar1 3 mm. P.V.C. Kaplama , tezgah laminant
veya mermer, evye tek gozli

8-) GUVENLIK+FUAYE+YEMEKHANE+ARSIV

Doseme : Tesviye tabakasi ( Sap ) + 1. Smif seramik doseme kaplamasi



Duvarlar : Duvar +alg1 s1va + Saten Alg1 + CBS, DYO, Polisan, Filli marka Boya
Tavan : Al¢ipan Tavan +Alg1 Sivas1t +CBS, DYO, Polisan marka boya
Siipiirgelik : Metal siipiirgelik

9-) TOPLANTI ODASI+YON. KUR. BSK. OD.+MECLIS BSK. OD.

Doseme : Tesviye tabakasi ( Sap ) + Asinma dayanimi yiiksek laminant parke; Koridor ve
oda birlesimlerine metal gegis profili

Duvarlar : Duvar +alg1 siva + Saten Alg1 + CBS, DYO, Polisan, Filli marka Boya; 1. Sinif
duvar kagidi; projeye uygun olarak ahsap lambri kaplama

Tavan : Alcipan Tavan +Al¢1 Sivas1 +CBS, DYO, Polisan marka boya

Siipiirgelik : Metal siipiirgelik

10-) DINLENME ODASI+SEKRETER

Doseme : Tesviye tabakasi ( Sap ) +Kotil marka Lamour 45 duvardan duvara hali; Koridor ve
oda birlesimlerine metal gecis profili

Duvarlar : Duvar +alg1 siva + Saten Al¢1 + CBS, DYO, Polisan, Filli marka Boya; 1. Sinif
duvar kagidi; projeye uygun olarak ahsap lambri kaplama

Tavan : Al¢ipan Tavan +Al¢1 Sivas1t +CBS, DYO, Polisan marka boya

Siipiirgelik : Metal siipiirgelik

11-) VIP ODA

Doseme : Tesviye tabakasi ( Sap ) +Asinma dayanimi yiiksek laminant parke; Koridor ve oda
birlesimlerine metal ge¢is profili

Duvarlar : Duvar +alg1 siva + Saten Al¢1 + 1. Sinif ithal duvar kagidi;

Tavan : Al¢ipan Tavan +Al¢1 Sivas1t +CBS, DYO, Polisan marka boya

Siipiirgelik : Parke rengi ile uyumlu ahsap stiptirgelik

12-) ACIK TERAS

Doseme : Tesviye tabakasi ( Sap ) +1. Smif seramik doseme kaplamasi;

Duvarlar : Distan I¢e dogru Akrilik veya silikon esasli dis cephe boyasi+filelisiva+projeye
uygun sekilde 1s1 izolasyonu (mantolama)+ tugla (bimsbetonda olabilir) + al¢1 siva + Saten
alc1 yapilacaktir.

Siipiirgelik : Metal siipiirgelik

Madde 13 - KATLARDA ORTAK MAHALLER
Madde 13.1 - KAT HOLLERI:

Doéseme : Tesviye tabakasi(Sap )+ 2cm mermer veya seramik kaplama

Duvarlar : Duvar +alg1 siva +Saten Alg1 + CBS, DYO,Polisan marka Boya
Tavan : Tavan Sivas1 +Saten al¢1 CBS, DYO, Polisan marka boya

Siipiirgelik : 8 cm yiiksekliginde doseme kaplamasina uygun mermer siipiirgelik

Madde 13.2 - KAT MERDIVEN SAHANLIKLARI VE KOVASI
Doseme : Tesviye tabakasi + 3 cm renkli mermer merdiven basamagi, 2 cm renkli mermer
merdiven rihti



Duvarlar : Duvar +alg1 siva +Saten Alg1 + CBS, DYO, Polisan marka boya
Korkuluk : Temperli Cam
Siipiirgelik : 8 cm yiliksekliginde doseme kaplamasina uygun mermer siipiirgelik

Madde 14 - KAPI DOGRAMALARI

Madde 14.1 KAT HOLLERINDEKI KAPILAR : Kap1 kanadi kat yiiksekligi hizasinda;8
cm mermer pervazli; projeye gore tek kanatli veya cift kanatli; kap1 kolu ve metal aksamlari
krom; ahsap tizeri kaplama kapilardir.

Madde 14.2 KAT HOLLERI HARICINDEKI KAPILAR : Amerikan panel veya pvc kapli
mdf monoblok kap1, Krom kap1 kolu mentese

Madde 14.2.1 Madeni Aksamlar (Ahsap Dogramada) :

a. TSE kalite belgeli madeni aksam kullanilacak ve montaj1 yapilacaktir.
b. Banyo ve wc kapilarina; we tipi kilitli kol ve ayna takilacaktir.
c. Kale veya muadili marka kilit

Madde 14.3 PENCERE VE BALKON KAPI DOGRAMALARI:

PVC dograma : Mimari konsepte uygun RAL 7022 renkte, her mahalde bir adedi
wasistdas’l1 kanatli veya projeye gore siirgiilii; et kalinligi 2,7 mm, 7000 seri kalitesinde
destek sac1 1,5 mm olacak (Pakpen,Pimapen,winsa,Egepen, Adopen, asagpen)

Cift cam : (4+16+4)olup, patentli olacak

Aksesuar : Pencere kollari i¢cten demirli ve aliiminyum kaplamali

Madde 15 - ISITMA SISTEMI: Her mahalin 1sitma sistemi, baca gerektirmeyen (hermetik)
tip kombiye uygun sekilde projelendirilmistir. Kombi (hermetik) takilacak. Kalorifer tesisati
yapilacak, panel radyatorler takilacaktir. Dogalgaz sayaci yiiriirliikteki mevzuat geregi
Susurluk Ticaret Borsasi tarafindan temin edilecektir. 1.sinif radyator vanasi kullanilacak
kombi ile mahal duvarlar1 arasinda termostat kablosu ¢ekilecek, piirjor standart kollektorlii
sistem, her radyatore sicak soguk ayr1 olmak {izere sap alt1 kilifli pex boru ile.

Madde 16- THALEYE ILISKIN BILGILER iLE IHALE ve SON TEKLIF VERME
TARIH ve SAATI

Madde 16.1 iHALE BiLGIiLERIi

a) TIhale usulii: Kapali Zarf usulii

b) Tekliflerin sunulacagi adres: Han Mahalllesi Sehit Fikret Gliney Caddesi No 6 Kat 1
Susurluk (Ticaret Borsas1 Hizmet Binasi)

¢) TIhalenin yapilacag adres: Han Mahalllesi Sehit Fikret Giiney Caddesi No 6 Kat 1
Susurluk (Ticaret Borsas1t Hizmet Binasi)

d) ihaleye son teklif verme tarihi ve saati: 28/12/2017, saat: 12:00



e) Ihale Tarih ve saati: 28/12/2017, saat..: 14:00
f) i¢ zarflarin acilacag: tarih ve saat: 28/12/2017 saat ..:14:00

g) ihale komisyonu toplant: yeri: SUSURLUK TICARET BORSASI toplant: salonu

Madde 16.2. Teklifler, ihale (son teklif verme) tarih ve saatine kadar yukarida belirtilen yere
verilebilecegi gibi, iadeli taahhiitlii posta yoluyla da génderilebilir. Thale (son teklif verme)
saatine kadar Isverene ulagsmayan teklifler degerlendirmeye alinmaz.

Madde 16.3. Verilen teklifler, zeyilname diizenlenmesi hali harig, herhangi bir sebeple geri
alinamaz.

MADDE 17- TEKLIFLERIN DEGERLENDIRILMESi VE SOZLESME
YAPILMASINA ILISKiN HUSUSLAR

Madde 17- Tekliflerin alinmasi ve acilmasi

Madde 17.1. Teklifler, bu Sartnamede belirtilen ihale saatine kadar Isverene (tekliflerin
sunulacagi yere) verilecektir.

Madde 17.2. Thale komisyonunca, tekliflerin alinmasi ve a¢ilmasinda asagida yer alan usul
uygulanir:

1. Ihale komisyonunca bu sartnamede belirtilen ihale saatine kadar kag teklif verilmis oldugu
bir tutanakla tespit edilerek, hazir bulunanlara duyurulur ve hemen ihaleye baslanir.

2. Thale komisyonu teklif zarflarin1 alinis sirasina gore inceler. Bu incelemede, zarfin iizerinde
isteklinin adi, soyad1 veya ticaret unvani, tebligata esas acik adresi, teklifin hangi ise ait
oldugu, ihaleyi yapan Isverenin agik adresi ve zarfin yapistirilan yerinin istekli tarafindan
imzalanip miihiirlenmesi (veya kaselenmesi) hususlarina bakilir. Bu hususlara uygun olmayan
zarflar bir tutanakla belirlenerek degerlendirmeye alinmaz.

3. Zarflar isteklilerle birlikte hazir bulunanlar &niinde alinis sirasma gore agilir. Isteklilerin
belgelerinin eksik olup olmadig1 ve teklif mektubu (i¢ zarf) ile gecici teminatlarinin usuliine
uygun olup olmadigi kontrol edilir. Belgeleri eksik veya teklif mektubu (i¢ zarf) ile gegici
teminat1 usuliine uygun olmayan istekliler tutanakla tespit edilir. Belgeleri eksik ve uygun
olmayan isteklilerin i¢ zarflar1 agilmadan iade edilir. Ancak;

a) Teklif mektuplarinin kanunen tasimasi zorunlu hususlar hari¢ olmak {izere, teklifin esasini
degistirecek nitelikte olmamasi kaydiyla, sunulan belgelerde bilgi eksikligi bulunmasi
halinde, Isverence belirlenen siirede bu eksik bilgilerin tamamlanmasi yazil olarak istenir. Bu
cergevede, tamamlatilmasi istenen bilgi eksikliklerinin giderilmesine iliskin belgelerin niteligi
dikkate almarak Isveren tarafindan iki is giiniinden az olmamak iizere makul bir tamamlama
stiresi verilir. Belirlenen siirede bilgileri tamamlamayanlarin teklifleri degerlendirme dis1
birakilir.



b) Bilgi eksikliklerinin tamamlatilmasina iliskin olarak, verilen siire i¢inde isteklilerce
sunulan belgelerin ihale tarihinden sonraki bir tarihte diizenlenmesi halinde, bu belgeler,
isteklinin ihale tarihi itibariyle ihaleye katilim sartlarin1 sagladigini tevsik etmesi durumunda
kabul edilecektir.

Evraklarin incelenmesi tamamlandiktan sonra evraklar1 tam ve uygun olan istekliler tutanakla
tespit edilir ve teklif mektubunu igeren i¢ zarflarin agilmasma gecilir. Istekliler ve teklif
fiyatlar1 aciklanarak tutanaga baglanir.

4, Hazirlanan tutanaklar ihale komisyonunca imzalanir.

5.ihale komisyonu bu asamada fiyat tatmin edici olmadig1 taktirde acik eksiltme usuliine
gidilir. Acik eksiltmeye kapali zarf usulii katilan istekliler katilabilir. Acik eksiltme usuliinde
de tatmin edici fiyata ulasilamadigi taktirde pazarlik usuliine gegilir. Pazarlik usuliine
disaridan isteklilerde katilabilir. Bu agamada en diisiik teklifi veren veya yiiksek teklif veren
firma ile veya diledigi firmalar ile pazarlik yapmakta, pazarlik yapma usuliinii kendisi
belirlemekte,  (agik veya kapali olarak) tamamen serbesttir. Pazarlik sonrasi alinan teklifler
ayr1 bir tutanaga gegirilir.

Madde 18- Tekliflerin degerlendirilmesi

Madde 18.1 Isteklilerden istenen teklif mektubunda hata bulunup bulunmadigi kontrol
edilir.

Madde 18.2 Teklif edilen fiyatlar1 gosteren teklif mektubunda, rakamla veya yaziyla
belirtilen tutarlarda ¢eliski olmas1 halinde yaziyla belirtilen teklif gecerli olacaktir.

Madde 18.3  Sartl: teklifler degerlendirmeye alinmaz.
Madde 19-Anlasmazhiklarin ¢oziimii

Bu sozlesme ve eklerinin uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii anlagsmazligin ¢éziimiinde
Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlaria gére SUSURLUK Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.



